UCHWALA Nr XXIV/882/08
RADY MIEJSKIE]J WROCLAWIA
z dnia 11 wrzesnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci zespotdw urbanistycznych Oporéw
i Mokronoska we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.") i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.?) w zwiazku z uchwatg Nr LVI/3347/06 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 5 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
zespotdw urbanistycznych Oporédw i Mokronoska we Wroctawiu (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 10, poz. 363) Rada Miejska Wroctawia
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci zespotow
urbanistycznych Oporéw i Mokronoska we Wroctawiu, zwany dalej planem,
obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspodiczesnej - ze wzgledu na brak takich
débr kultury;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisdow, w tym terendéw
gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich terendéw lub obiektéw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na brak potrzeby takiego
zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;
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5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszardéw;

6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen Iub rekultywacji - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic terendw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terendw;

8) granic terendw rekreacyjno- wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych
organizacji imprez masowych - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terendw;

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak
takich pomnikow i ich stref ochronnych.

§ 2

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2) dominanta - obiekt budowlany lub jego czes$¢, ktéra koncentruje uwage
obserwatoréw ze wzgledu na swojg wysokos¢, wielkos¢ lub wyrdzniajacg
forme architektoniczng;

3) infrastruktura techniczna - sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze,
telekomunikacyjne oraz inne podobne, a takze kabiny telefoniczne i
anteny oraz inne podobne obiekty;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca fragment terenu,
na wyfacznie ktorym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci
budynkéw, linia ta nie dotyczy balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapodw, zadaszen nad wejsciami do budynkdw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji i innych podobnych elementéw budynkow,
ktérych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

5) obowigzujaca ciggta linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na
ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany
budynku na catej dlugosci tej linii, linia ta nie dotyczy przejsé
i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

6) obowigzujgca linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na
ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany
budynku;

7) obszar zabudowany A - obszar zajety przez budynek lub budynki,
ograniczony jego lub ich zewnetrznym obrysem w poziomie terenu;

8) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla lub
budynek przeznaczony do przechowywania samochodéw;

9) parking terenowy otwarty - jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe
lub ich zgrupowanie, opierajgce sie na gruncie i nie bedace elementem
pasa drogowego;

10) parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygnacyjna budowla lub
budynek przeznaczony do przechowania samochodéw, w ktérym
podstawowej  funkcji  parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajaca;

11) przeznaczenie terenu - obiekty, ktére jako jedyne sg dopuszczone na
danym terenie;
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12) przeznaczenie podstawowe terenu - cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
powinna dominowac na danym terenie w sposéb okreslony w ustaleniach
planu;

13) przeznaczenie uzupetniajace terenu - czes$é przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w
ustaleniach planu;

14) staranne urzadzenie gtéwnych stref wejsciowych - reprezentacyjne
zagospodarowanie czesci terenu przed gtdwnym wejsciem do obiektu
poprzez opracowanie posadzki, z zastosowaniem zieleni towarzyszacej,
elementéw matej architektury i o$wietlenia;

15) szczegdlne wymagania architektoniczne - wymodog wysokiego poziomu
estetycznego naktadany na planowany obiekt poprzez szczegdlne
uksztattowanie jego formy, stosowanie w elewacjach wysokiej jakosci
materiatdw budowlanych;

16) szpaler drzew - pojedynczy Ilub podwdjny szereg drzew, ktoérego
przerwanie dopuszcza sie na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu
do terenu;

17)teren - cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami
rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

18)trasa rowerowa - czytelny i spdjny ciag rozwigzan technicznych,

zapewniajacy bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, na ktéry mogq
sktada¢ sie: wydzielone drogi rowerowe, Sciezki rowerowe, pasy
rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach
zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne podobne;

19) wydzielenie wewnetrzne - wyodrebniona cze$¢ terenu, na ktorej
obowigzuje inny zbidr ustalen niz na pozostatej czesci terenu.

§3

Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgacymi

ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) granice strefy ochrony konserwatorskiej;

3) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

5) granice wydzielen wewnetrznych wraz z symbolem;

6) linie rozgraniczajace tereny;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) obowigzujace linie zabudowy;

9) obowigzujgce ciggte linie zabudowy;

10) obszar ochronny urzadzenia ubezpieczenia lotédw do 1000 m od Srodka
urzadzenia;

11) obszar ochronny urzadzenia ubezpieczenia lotéw do 500 m od $rodka
urzadzenia;

12) obszary zakazu sytuowania parkingéw terenowych otwartych;

13) obszary usytuowania dominanty;

14) strefy wolne od wysokich zarosli, krzewéw i traw;

15) symbole terendw;

16) zielen wielopietrowa.



Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatgcznik
nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zatqcznik nr 3 do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie,
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 2z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§4

Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumiec jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich budynkéw, wraz
z obiektami  towarzyszacymi nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumied
budynek mieszkalny wielorodzinny zawierajgcy wiecej niz 2 mieszkania
lub ich zespét, a takze czesci budynkdw niemieszkalnych, w ktérych
znajdujq sie wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) mieszkania towarzyszace - nalezy przez to rozumieé czesci budynkéw
niemieszkalnych, w ktérych znajdujg sie nie wiecej niz 2 mieszkania;

4) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego - nalezy przez to rozumiec obiekty
czasowego zamieszkiwania ucznidw, studentéw i pracownikéw, w tym
internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

5) handel detaliczny wielkopowierzchniowy B - nalezy przez to rozumiec
obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania
klientéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ale nie wiekszej niz
2000 m?, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, z wytgczeniem stacji paliw;

6) handel detaliczny matopowierzchniowy - nalezy przez to rozumied
obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do przyjmowania
klientdw, o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m? oraz punkty
sprzedazy zaktaddéw, gier losowych, loteryjnych i zaktaddéw sportowych,
wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

7) gastronomia - nalezy przez to rozumiec restauracje, bary, kawiarnie,
koktajl-bary, winiarnie, puby, stotdwki, obiekty stuzace dziatalnosci
kateringowej, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

8) rozrywka - nalezy przez to rozumiec¢ dyskoteki, kluby, sale taneczne,
kasyna i salony gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

9) drobne ustugi rozrywki - nalezy przez to rozumie¢ kawiarnie internetowe,
gabinety wrdzek i astrologéw, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) widowiskowe obiekty kultury - nalezy przez to rozumiec teatry, opery,
filharmonie, sale koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabarety,



planetaria wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty upowszechniania kultury - nalezy przez to rozumie¢ domy
kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filméw, centra informacyjne,
kluby tematyczne wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) wystawy i ekspozycje - nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki,
sale wystawowe wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) obiekty sakralne - nalezy przez to rozumieé Swigtynie i obiekty
zgromadzen religijnych wraz z obiektami towarzyszgcymi, w tym kaplice,
plebanie, domy parafialne i katechetyczne, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) pracownie artystyczne - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub
budynki wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utwordéw artystycznych,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

15) biura - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktérych
prowadzi sie dziatalno$¢ zwigzang z zarzadzaniem, dziataniem organizacji,
doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugq
nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo- rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalnoscig
wydawniczg, reklamg, ttumaczeniami, przetwarzaniem i przesytaniem
informacji, informatyka, przygotowywaniem programoéw telewizyjnych i
radiowych, przyjmowaniem przesytek, administracja, wymiarem
sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrong narodowa, policjg, strazg pozarng
i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
miedzynarodowymi, konserwacjg i naprawg maszyn biurowych, a takze
podobng dziatalno$¢, ktorej nie prowadzi sie w budynkach Ilub ich
czesciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

16) obiekty kongresowe i konferencyjne - nalezy przez to rozumiec obiekty
kongresowe i konferencyjne wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) hotele - nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska
turystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) ustugi drobne - nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich,
krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich,
poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, S$lusarskich, stolarskich, punkty
napraw artykutdow uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i
odchudzania, faznie i sauny, solaria, gabinety masazu, pralnie, punkty
wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) szpitale;

20) poradnie medyczne - nalezy przez to rozumiec¢ przychodnie, poradnie,
ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady
rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety
paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

21) obiekty ratownictwa medycznego;



22) pracownie medyczne - nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki
medycznej, protetyki stomatologicznej i ortodoncji, pracownie
ortopedyczne, banki krwi, organdéw i szpiku kostnego, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

23) ztobki;

24) obiekty lecznictwa zwierzat;

25) hotele dla zwierzat;

26) edukacja - nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty wraz
z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem szkdt wyzszych, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

27) obiekty ksztatcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumie¢ obiekty,
w ktérych prowadzone jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace,
w tym kursy i szkolenia, oraz dziatalnos¢ wspomagajgca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, w tym szkoty, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

28) uczelnie wyzsze;

29) obiekty naukowe i badawcze - nalezy przez to rozumie¢ obiekty,
w ktoérych prowadzi sie dziatalno$¢ naukowg lub badawczga, w tym
laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

30) obiekty wystawienniczo- targowe - nalezy przez to rozumiec obiekty
wystawienniczo-targowe wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

31) produkcja;

32) produkcja drobna - nalezy przez to rozumiec niewielkie obiekty zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci wytwdrczej, takie jak piekarnie, lodziarnie,
cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

33) wytwarzanie energii cieplnej;

34) bazy budowlane i sprzetowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty do
przechowywania i konserwacji maszyn i sprzetu oraz przetwarzania
materiatdw budowlanych i gruzu wraz z obiektami towarzyszacymi, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

35) magazyny i handel hurtowy - nalezy przez to rozumiec obiekty stuzace do
sktadowania, sortowania, konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i
wysytkowej sprzedazy detalicznej towardw wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wytaczeniem gietd towarowych, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

36) obstuga pojazdow - nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace obstudze
samochodow, w tym myjnie, stacje diagnostyki pojazddéw, punkty
wymiany oleju, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

37) naprawa pojazddw - nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace naprawie
samochodow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

38) stacje paliw;



39) bazy transportowe - nalezy przez to rozumie¢ kompleks obiektéw do
przechowywania i konserwacji pojazdow wraz z  obiektami
towarzyszacymi, w tym zajezdnie autobusowe i tramwajowe, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

40) obiekty do parkowania;

41) ladowiska;

42) telekomunikacja - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty zapewniajace
tacznos¢ telefoniczng i radiowg, w tym centrale telefoniczne i
radiokomunikacyjne, stacje bazowe telefonii komérkowej, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

43) zielen parkowa;

44) skwery;

45) place zabaw;

46) terenowe urzgdzenia sportowe - nalezy przez to rozumieé¢ nie kryte
urzadzenia do uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

47) kryte urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumieé kryte w catosci lub
w czesSci urzadzenia do uprawiania sportu wraz z obiektami
towarzyszacymi nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

48) obiekty tresury zwierzat;

49) wody powierzchniowe - nalezy przez to rozumieé cieki i zbiorniki wodne
wraz ze zwigzanymi z nimi obszarami, w tym stuzacymi do
przeprowadzenia wod powodziowych, budowle hydrotechniczne,
z wyjatkiem nabrzezy i bulwaréw, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

50) ulice;

51) drogi wewnetrzne;

52) ciagi piesze;

53) ciqgi rowerowe;

54) ciagi pieszo-rowerowe;

55) stacje transformatorowe;

56) stacje gazowe;

57) urzadzenia wodociggowe - nalezy przez to rozumie¢ pompownie wody,
zbiorniki wody, hydrofornie, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

58) urzadzenia kanalizacyjne - nalezy przez to rozumieé¢ przepompownie
sciekdéw, zbiorniki sciekdéw, urzadzenia podczyszczajgce Scieki, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

59) urzadzenia telekomunikacyjne - nalezy przez to rozumie¢ kontenery
telekomunikacyjne, szafy kablowe, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

Ustala sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:

1) aktywnos¢ gospodarcza 1 - grupa obejmuje nastepujace kategorie:

a) handel detaliczny wielkopowierzchniowy B,
b) handel detaliczny matopowierzchniowy,

c) gastronomia,

d) rozrywka,

e) drobne ustugi rozrywki,

f) widowiskowe obiekty kultury,

g) obiekty upowszechniania kultury,



2)

h) wystawy i ekspozycje,
i) pracownie artystyczne,

j) biura,
k) obiekty kongresowe i konferencyjne,
) hotele,

m) ustugi drobne,

n) poradnie medyczne,

0) obiekty ratownictwa medycznego,
p) pracownie medyczne,

q) obiekty lecznictwa zwierzat,

r) hotele dla zwierzat,

s) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
t) uczelnie wyzsze,

u) obiekty naukowe i badawcze,

v) obiekty wystawienniczo-targowe,
w) produkcja,

X) bazy budowlane i sprzetowe,

y) magazyny i handel hurtowy,

z) obstuga pojazdow,

za) naprawa pojazdow,

zb) stacje paliw,

zc) bazy transportowe,

zd) ladowiska,

ze) terenowe urzadzenia sportowe,
zf) kryte urzadzenia sportowe,

zg) obiekty tresury zwierzat;
aktywnos$c¢ gospodarcza 2 - grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) handel detaliczny wielkopowierzchniowy B,
b) handel detaliczny matopowierzchniowy,
c) gastronomia,

d) rozrywka,

e) drobne ustugi rozrywki,

f) widowiskowe obiekty kultury,

g) obiekty upowszechniania kultury,
h) wystawy i ekspozycje,

i) pracownie artystyczne,

j) biura,
k) obiekty kongresowe i konferencyjne,
) hotele,

m) ustugi drobne,

n) poradnie medyczne,

0) obiekty ratownictwa medycznego,
p) pracownie medyczne,

q) obiekty lecznictwa zwierzat,

r) hotele dla zwierzat,

s) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
t) uczelnie wyzsze,

u) obiekty naukowe i badawcze,

v) obiekty wystawienniczo-targowe,
w) obstuga pojazdow,

X) naprawa pojazdéw,

y) stacje paliw,



3)

4)

5)

6)

z) ladowiska,

za) terenowe urzadzenia sportowe,

zb) kryte urzadzenia sportowe,

ZC) obiekty tresury zwierzat;

ustugi 1 - grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy,
b) gastronomia,

c) rozrywka,

d) drobne ustugi rozrywki,

e) widowiskowe obiekty kultury,

f) obiekty upowszechniania kultury,

g) wystawy i ekspozycje,

h) obiekty sakralne,

i) pracownie artystyczne,

j) biura,
k) obiekty kongresowe i konferencyjne,
[) hotele,

m) ustugi drobne,

n) szpitale,

0) poradnie medyczne

p) pracownie medyczne,

q) obiekty ksztatcenia dodatkowego,

r) uczelnie wyzsze,

s) obiekty naukowe i badawcze,

t) kryte urzadzenia sportowe;

ustugi 2 - grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy,

b) gastronomia,

c) drobne ustugi rozrywki,

d) obiekty upowszechniania kultury,

e) biura,

f) ustugi drobne,

g) poradnie medyczne,

h) pracownie medyczne,

i) obiekty lecznictwa zwierzat;

urzadzenia infrastruktury technicznej - grupa obejmuje nastepujace
kategorie:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

Cc) urzadzenia wodociggowe,

d) urzadzenia kanalizacyjne,

e) urzadzenia telekomunikacyjne;

infrastruktura drogowa - grupa obejmuje nastepujace kategorie:
a) drogi wewnetrzne,

b) ciagi piesze,

C) ciqgi rowerowe,

d) ciagi pieszo- rowerowe.

Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.



Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§5

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 5MW, 6MW, 7MW

i 8MW, powierzchnia obszaru zabudowanego A nie moze stanowi¢ wiecej

niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

wymiar pionowy budowli nie przekrytej dachem, mierzony od poziomu

terenu do najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 40 m;

na obszarze ochronnym urzadzenia ubezpieczenia lotéow do 1000 m od

srodka urzadzenia, wyznaczonym na rysunku planu, nie dopuszcza sie

sytuowania obiektéw budowlanych posiadajgcych jednolite ptaszczyzny
zewnetrzne poziome, pionowe lub ukosne, o powierzchni powyzej

200 m?; przez ptaszczyzne jednolita rozumie sie powierzchnie nie

posiadajacg uskokdéw, gzymséw, zataman, przesunie¢ i tym podobnych;

na obszarze ochronnym urzadzenia ubezpieczenia lotébw do 500 m od
srodka urzadzenia, wyznaczonym na rysunku planu, obowigzuje zakaz:

a) sytuowania obiektéw posiadajgcych na zewnatrz odkryte konstrukcje
metalowe,

b) rozmieszczania  systemdéw i urzadzen  bedacych  zZrédtem
promieniowania elektromagnetycznego powodujgcych zakidcenia
prawidtowej propagacji fal radiowych i zaktdcenia pracy lotniczych
urzadzen radiolokacyjnych, w tym stacji fqcznosci radiowej i stacji
bazowych telefonii komdrkowej.

§6

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony, ksztattowania Srodowiska
i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1)

2)

3)

4)

obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe
warunki akustyczne w budynkach;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 5MW, 6MW, 7MW
i MW na powierzchnie terenu biologicznie czynng nalezy przeznaczy¢ nie
mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MN, 10MN
i 11MN na powierzchnie terenu biologicznie czynng nalezy przeznaczyc
nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych nalezy urzadzi¢ zielen.

§7

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

2)

3)

wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej w granicach jak na
rysunku planu;

wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, w granicach jak na rysunku planu, w ktérej prace
ziemne muszg byc¢ opiniowane przez wtasciwe stuzby ochrony zabytkéw;

wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, w granicach jak na rysunku planu, w ktérej prace
ziemne muszg by¢ opiniowane przez wtasciwe stuzby ochrony zabytkéw.
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§ 8

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace podziatdw oraz scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) dopuszcza sie podziat oraz scalanie i podziat nieruchomosci.
2) powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz :

a)
b)

)

600 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
450 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej,
300 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej.

§9

1. Dojazd do terenéw dopuszcza sie wylgcznie od terendw przylegtych ulic
lokalnych, dojazdowych i drég wewnetrznych, o ile ustalenia dla terendw nie
stanowig inaczej.

2. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:

1) obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

i)
i)
k)
1)

m)
n)
0)
2)

a)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na
1 dom mieszkalny jednorodzinny,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego - 10 miejsc na 100 miejsc
noclegowych,

dla handlu detalicznego matopowierzchniowego - 20 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego B - 30 miejsc

postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

dla gastronomii i rozrywki - 15 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

dla widowiskowych obiektéw kultury - 25 miejsc postojowych na
100 miejsc na widowni,

obiekty upowszechniania kultury - 10 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

dla biur - 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

dla obiektow kongresowych i konferencyjnych - 20 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

dla hoteli = 25 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych,

dla szpitali - 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

dla poradni i pracowni medycznych - 15 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

dla produkcji - 25 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

dla edukacji i zZtobkédw - 2 miejsca postojowe na 1 oddziat,

dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego - 15 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

dla uczelni wyzszych - 25 miejsc postojowych na 100 stanowisk
pracy i miejsc dla studentow,
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2)

3)

4)

r) dla obiektéw naukowych i badawczych - 20 miejsc postojowych na
100 stanowisk pracy,

s) dla magazyndéw i handlu hurtowego - 15 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

t) dla terenowych i krytych urzadzehn sportowych - 15 miejsc
postojowych na 100 miejsc uzytkowych;

miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac na czesci

dziatki budowlanej potozonej na terenie, na ktérym usytuowany jest

obiekt, ktoremu te miejsca towarzyszg, o ile ustalenia dla terenéw nie

stanowig inaczej;

parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza sie

wyitacznie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

parkingi samodzielne wielopoziomowe dopuszcza sie wytgcznie na

terenach aktywnosci gospodarczej i ustug.

§ 10

1. Dopuszcza sie infrastrukture techniczna.
2. Sieci uzbrojenia technicznego dopuszcza sie wytacznie jako podziemne.

§ 11

Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne:
1KD-Z/1, 1KD-Z/2, 1KD-Z/3, 2KD-L, 3KD-D/1, 3KD-D/2, 3KD-D/3, 3KD-D/4,
4KD-S, 5KD-PR.

§12

Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1)

2)

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1AG, 2AG, 3AG i 4U na
30 %;
terendw pozostatych na 3 %.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§13

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1AG ustala sie
nastepujqce przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) aktywnos$c¢ gospodarcza 1,

b) obiekty do parkowania,

c) infrastruktura drogowa,

d) zielen parkowa,

e) skwery;

uzupetniajace:

a) wytwarzanie energii cieplnej,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
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2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wiekszy niz 20 m;

3) na powierzchnie terenu biologicznie czynng nalezy przeznaczy¢ nie mniej
niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej.

Dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie z terendw: 1KD-Z/2, 2KD-L,

3KD-D/1.

§ 14

Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem 2AG ustala sie

nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) aktywnos$c¢ gospodarcza 2,
b) obiekty do parkowania,
c) infrastruktura drogowa,
d) zielen parkowa,
e) skwery,
f) place zabaw;
2) uzupetniajgce:
a) produkcja,
b) magazyny i handel hurtowy,
c) wytwarzanie energii cieplnej,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej.

Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wiekszy niz 20 m.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczace zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie granice terenédw pod budowe obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, ale nie wiekszej niz 2000 m?,
jak na rysunku planu;

2) w pasie o szerokosci 30 m od strony terenu 1KD-Z/3 zakazuje sie
sytuowania placow sktadowo-magazynowych;

3) na powierzchnie terenu biologicznie czynng nalezy przeznaczy¢ nie mniej
niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla przeznaczenia, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a i b, na
powierzchnie terenu biologicznie czynng nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz
25 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) obowigzuje szpaler drzew wzdtuz terenu 1KD-Z/3;

6) wyznacza sie strefe o szerokosci 25 m, jak na rysunku planu, wolng od
wysokich zarosli, krzewdw i traw.
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§ 15

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3AG ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) aktywnos$c¢ gospodarcza 2,
b) szpitale

c) obiekty do parkowania,

d) infrastruktura drogowa,

e) zielen parkowa,

f) skwery,

g) place zabaw;

uzupetniajace:

a) produkcja,

b) magazyny i handel hurtowy,
c) wytwarzanie energii cieplnej,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej.

Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wiekszy niz 20 m;

w pasie o szerokosci 30 m od strony terenu 1KD-Z/3 zakazuje sie
sytuowania placéw sktadowo-magazynowych;

na powierzchnie terenu biologicznie czynng nalezy przeznaczy¢ nie mniej
niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 6;

dla przeznaczenia, o ktérym mowa w ust.1 pkt 2 lit.a i b na
powierzchnie terenu biologicznie czynng nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz
25 % powierzchni dziatki budowlanej;

obowigzujg szpalery drzew wzdtuz terenéw 1KD-Z/3 i 2KD-L.

§ 16

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala sie
nastepujqce przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) ustugi 1,

b) obiekty do parkowania,

c) infrastruktura drogowa,

d) zielen parkowa,

e) skwery,

f) place zabaw;

uzupetniajace:

a) produkcja drobna,

b) mieszkania towarzyszace,

c) wytwarzanie energii cieplnej,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej.

Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy:

1)

powierzchnia uzytkowa dla kategorii przeznaczenia terenu produkcja
drobna nie moze by¢ wieksza niz 200 m?;
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2) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 25 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 12 m,

z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b, nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) obowigzuje lokalizacja dominanty w obszarze usytuowania dominanty
wyznaczonym na rysunku planu;

6) obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne dla obiektéw
sytuowanych od strony terenu 4KD-S.

Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace zagospodarowania terenu:

1) na powierzchnie terenu biologicznie czynng nalezy przeznaczyé nie mniej
niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) dla obiektéw, ktorych gtdéwne wejscia zlokalizowane sg od strony terenu
4KD-S, obowigzuje staranne urzadzenie gtdéwnych stref wejsciowych.

Dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie z terenu 3KD-D/1 oraz z terenu

1KD-Z/3 na odcinku wskazanego dojazdu.

§17

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MW ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,
c) ziobki,
d) edukacja,
e) terenowe urzadzenia sportowe,
f) obiekty do parkowania,
g) infrastruktura drogowa,
h) skwery,
i) place zabaw;
2) uzupetniajgce:
a) ustugi 2,
b) mieszkania towarzyszace,
c) wytwarzanie energii cieplnej,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) kategorie przeznaczenia terenu z grupy ustugi 2 dopuszcza sie wytgcznie
na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw mieszkalnych;
2) powierzchnia sprzedazy obiektow handlu detalicznego
matopowierzchniowego nie moze by¢ wieksza niz 150 m?;
3) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
4) liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 3,
z zastrzezeniem pkt 5;
5) dopuszcza sie czwartg kondygnacje nadziemng wytacznie w poddaszu pod
stromym dachem;
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6)

7)

8)
9)

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wiekszy niz 18 m;

obowigzujg odrebne wejscia do czesci mieszkalnej i czesci ustugowej
budynku;

zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych budynkdéw gospodarczych;
zakazuje sie sytuowania wolno stojacych nos$nikéw reklamowych;

10) obowigzuje szpaler drzew wzdtuz terenu 1KD-Z/3.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace systemu transportowego:

1)

2)

dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie z terenéw 3KD-D/2, 3KD-D/3
oraz z terenu 1KD-Z/3 na odcinku dojazdu wyznaczonym nha rysunku
planu;

towarzyszgce miejsca postojowe, o ktorych mowa w § 9 ust. 2, nalezy
usytuowac¢ na dziatce budowlanej, na ktérej usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzyszg lub na terenie 14 ZP w granicach
wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu literg A.

§ 18

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW ustala sie
nastepujqce przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,
c) ziobki,

d) edukacja,

e) terenowe urzadzenia sportowe,

f) obiekty do parkowania,

g) infrastruktura drogowa,

h) skwery,

i) place zabaw;

uzupetniajace:

a) ustugi 2,

b) mieszkania towarzyszace,

c) wytwarzanie energii cieplnej,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenia terenu z grupy ustugi 2 dopuszcza sie wyitacznie na
pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkdw mieszkalnych;

powierzchnia sprzedazy obiektow handlu detalicznego
matopowierzchniowego nie moze by¢ wieksza niz 150 m?;

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
liczba nadziemnych kondygnacji budynkédw nie moze by¢ wieksza niz 3,
z zastrzezeniem pkt 5;

dopuszcza sie czwartg kondygnacje nadziemna wytgcznie w poddaszu pod
stromym dachem;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wiekszy niz 18 m;
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7)

8)
9)

obowigzujg odrebne wejscia do czesci mieszkalnej i czesci ustugowej
budynku;

zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych budynkdéw gospodarczych;
zakazuje sie sytuowania wolno stojacych nos$nikéw reklamowych;

10) obowigzujg szpalery drzew wzdtuz terendéw 1KD-Z/3 i 3KD-D/2.

§ 19

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,
c) ztobki,

d) edukacja,

e) terenowe urzadzenia sportowe,

f) obiekty do parkowania,

g) infrastruktura drogowa,

h) skwery,

i) place zabaw;

uzupetniajace:

a) ustugi 2,

b) mieszkania towarzyszace,

c) wytwarzanie energii cieplnej,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

kategorie przeznaczenia terenu z grupy ustugi 2 dopuszcza sie wyitacznie
na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw mieszkalnych;
powierzchnia sprzedazy obiektéw handlu detalicznego
matopowierzchniowego nie moze by¢ wieksza niz 150 m?;

wyznacza sie obowigzujace ciggte i nieprzekraczalne linie zabudowy jak
na rysunku planu;

liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 3,
z zastrzezeniem pkt 5;

dla budynku usytuowanego na obowigzujacej ciagtej linii zabudowy ustala
sie liczbe kondygnacji nadziemnych 3;

wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wiekszy niz 15 m;

obowigzujg odrebne wejscia do czesci mieszkalnej budynkéw i czesci
ustugowej;

zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych;
zakazuje sie sytuowania wolno stojacych nos$nikéw reklamowych.
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§ 20

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,
c) ztobki,

d) edukacja,

e) terenowe urzadzenia sportowe,

f) obiekty do parkowania,

g) infrastruktura drogowa,

h) skwery,

i) place zabaw;

uzupetniajace:

a) ustugi 2,

b) mieszkania towarzyszace,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
d) wytwarzanie energii cieplnej,

e) telekomunikacja, z zastrzezeniem ust. 2,
f) urzadzenia infrastruktury technicznej.

W ramach przeznaczenia telekomunikacja dopuszcza sie wytacznie stacje

bazowe telefonii komorkowej.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)
9)

kategorie przeznaczenia terenu z grupy ustugi 2 dopuszcza sie wyitacznie
na pierwszej nadziemnej kondygnacji budynkéw mieszkalnych,
z zastrzezeniem pkt 2;

kategorie przeznaczenia, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza sie na
wszystkich nadziemnych kondygnacjach budynkéw wytgcznie w granicach
wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu literg A;
powierzchnia sprzedazy obiektow handlu detalicznego
matopowierzchniowego nie moze by¢ wieksza niz 100 m?;

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie wytacznie
w granicach wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu
literg B;

zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych anten i stacji bazowych telefonii
komérkowej;

wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na
rysunku planu;

budynki mieszkalne wielorodzinne Ilub grupy takich budynkéw
przylegajacych do siebie Scianami dopuszcza sie wylacznie pod
warunkiem, ze posiadajg tqcznie nie wiecej niz 2 klatki schodowe;

liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 3;
wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wiekszy niz 13 m;

10) wymiar pionowy anteny wraz z jej konstrukcja wsporczg zamocowang na

budynku Iub budowli, mierzony od poziomu dachu tego budynku lub
budowli przy tej konstrukcji do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢
wiekszy niz 1/3 wymiaru pionowego budynku lub budowli, na ktérej jest
zamocowana, mierzonego zgodnie z pkt. 9;
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11) obowigzuje lokalizacja dominanty w obszarze usytuowania dominanty
wyznaczonym na rysunku planu;

12) obowigzujg szczegdélne wymagania architektoniczne dla obiektéw
sytuowanych od strony terenu 1KD-Z/1;

13) obowigzujg odrebne wejscia do czesci mieszkalnej budynkdéw i czesci
ustugowej;

14) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych budynkéw gospodarczych;

15) zakazuje sie sytuowania wolno stojgcych nos$nikéw reklamowych.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje staranne urzadzenie gtdéwnych stref wejsciowych dla
obiektow, w ktorych gtdwne wejscia zlokalizowane sg od strony terenu
1KD-Z/1;

2) obowigzuje pas zieleni zwartej wielopietrowej, w tym zimozielonej,
stanowigcej przegrode widokowa i akustyczng, o szerokosci nie mniejszej
niz 3 m, jak na rysunku planu;

3) zakazuje sie sytuowania parkingéw terenowych otwartych w obszarze
wyznaczonym na rysunku planu.

Dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie z terendw 3KD-D/4 i 1KD-Z/1.

§ 21

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajgce:
a) biura,
b) ustugi drobne,
c) poradnie medyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1,
d) pracownie medyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2,
e) obiekty do parkowania,
f) drogi wewnetrzne,
g) urzadzenia infrastruktury technicznej.
W ramach przeznaczenia:
1) poradnie medyczne dopuszcza sie wytacznie gabinety lekarskie i gabinety
paramedyczne;
2) pracownie medyczne dopuszcza sie wylacznie pracownie protetyki
stomatologicznej i ortodoncji.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nastepujace kategorie przeznaczenia terenu dopuszcza sie wytacznie jako
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych:
a) biura,
b) ustugi drobne,
c) poradnie medyczne,
d) pracownie medyczne;
2) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
3) liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 2;
4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wiekszy niz 12 m;
5) zakazuje sie sytuowania wolno stojacych nosnikéw reklamowych.
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§ 22

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN ustala sie

nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajgce:

a) biura,

b) ustugi drobne,

c) poradnie medyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1,
d) pracownie medyczne, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2,
e) obiekty do parkowania,

f) drogi wewnetrzne,

g) urzadzenia infrastruktury technicznej.

W ramach przeznaczenia:

1) poradnie medyczne dopuszcza sie wytgcznie gabinety lekarskie;

2) pracownie medyczne dopuszcza sie wylacznie pracownie protetyki
stomatologicznej i ortodoncji.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia

dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nastepujace kategorie przeznaczenia terenu dopuszcza sie wytacznie jako
lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych:

a) biura,

b) ustugi drobne,

c) poradnie medyczne,
d) pracownie medyczne;

2) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

3) liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 2,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie trzecig kondygnacje nadziemng wytacznie w poddaszu pod
stromym dachem;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
Sredniego poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 15 m;

6) zakazuje sie sytuowania wolno stojgcych nosnikow reklamowych.

Dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie z terendow 1KD-Z/1 i 3KD-D/4.

§ 23

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajgce:
a) obiekty do parkowania,
b) drogi wewnetrzne,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sie wytacznie jako wolno
stojqce;
2) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
3) liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 2;

20



4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wiekszy niz 12 m;

5) zakazuje sie sytuowania wolno stojgcych nosnikéw reklamowych.

§ 24

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN-U ustala sie
nastepujqce przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) biura,

c) wody powierzchniowe,

d) place zabaw,

e) skwery,

f) obiekty do parkowania,

g) drogi wewnetrzne;

2) uzupetniajgce - urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg usytuowanych nad lustrem
wody czesci obiektdw, z zastrzezeniem pkt 3;

3) powierzchnia wyznaczona przez zewnetrzny obrys czesci obiektéw,
o ktérych mowa w pkt 2, nie moze by¢ wieksza niz 50 % powierzchni
lustra wody;

4) liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 2,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza sie trzecig kondygnacje nadziemng wytacznie w poddaszu pod
stromym dachem;

6) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
Sredniego poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 15 m;

7) na powierzchnie terenu biologicznie czynna, wliczajagc w to wody
powierzchniowe, nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej.

§ 25

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13G ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - stacja gazowa;
2) uzupetniajgce - drogi wewnetrzne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) obowigzuje szpaler drzew wzdiuz terenu 1KD-Z/3.

3. Dojazd do terenu dopuszcza sie wytacznie z terenu 1KD-Z/3.
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§ 26

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14ZP ustala sie

nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe :

a) zielen parkowa,
b) skwery,
c) place zabaw,
d) terenowe urzadzenia sportowe;
2) uzupetniajgce:
a) infrastruktura drogowa,
b) obiekty do parkowania,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia

dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obiekty do parkowania i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza
sie wyfgcznie w granicach wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na
rysunku planu literg A;

2) obiekty do parkowania dopuszcza sie wytacznie jako parkingi terenowe
otwarte i parkingi dla rowerdéw.

§ 27

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z/1, 1KD-Z/2 i
1KD-Z/3 ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - ulica;

2) uzupetniajgce - urzadzenia telekomunikacyjne.

Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowigzujg obustronne chodniki;

3) obowigzuje trasa rowerowa.

§ 28

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-L ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - ulica;

2) uzupetniajgce - urzadzenia telekomunikacyjne.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2) obowigzuje szpaler drzew wzdiuz terenu 2AG.

§ 29

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD-D/2 ustala sie
przeznaczenie — ulica.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) obowigzuje szpaler drzew wzdtuz terenu 5SMW.
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§ 30

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KD-D/1, 3KD-D/3 i
3KD-D/4 ustala sie przeznaczenie - ulica.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje ulica klasy dojazdowej.

§ 31

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KD-S ustala sie
nastepujqce przeznaczenie:
1) podstawowe - ulica;
2) uzupetniajgce - urzadzenia telekomunikacyjne.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;
2) obowigzuje trasa rowerowa;
3) obowigzujg chodniki;
4) obowigzuje zielen przyuliczna;
5) obowigzujg elementy matej architektury.

§ 32

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KD-PR ustala sie
przeznaczenie - ciqg pieszo-rowerowy.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 33
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.
§ 34

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia

Michat Bobowiec
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XXIV/882/08
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 11 wrzesnia 2008 r.



Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXIV/882/08
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 11 wrzesnia 2008 r.

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesSci zespotdw urbanistycznych Oporéw
i Mokronoska we Wroctawiu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg Nr LIV/3249/06
z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8,
poz. 253).
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XXIV/882/08
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 11 wrzesnia 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci zespotdéw
urbanistycznych Oporéow i Mokronoska we Wroctawiu, wniesionych przez:

1)

2)

3)

4)

Dorote tukianowicz pismem w dniu 05.06.2008 r., dotyczacej

uwzglednienia zmiany polegajacej na wprowadzeniu przejscia miedzy

ul. Leszczynowaq i al. Piastow, przez dziatki nr : 30/3, 31, 35, 38/1 i 97,

AM 10 obreb Oporéw, ktére znajdujg sie na terenach oznaczonych na

rysunku planu symbolami 8 MW i 11 MN;

Sylwie Kampf-Stepniak pismem w dniu 24.06.2008 r., dotyczacej

wprowadzenia na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 MW

wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o nieprzekraczalnej

wysokosci 12 m oraz zakazu lokalizacji anten telefonii komdrkowej;

ITE Sp. z 0. 0. pismem w dniu 27.06.2008 r., dotyczacej wprowadzenia

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 MW zapisu

dopuszczajgcego rozwdj infrastruktury sieci bezprzewodowej;

Janine Klimek pismem w dniu 23.06.2008 r. w czesci dotyczacej

wprowadzenia na terenie oznaczonym nha rysunku planu symbolem

8 MW:

a) zakazu lokalizacji anten telefonii komdrkowej,

b) zakazu lokalizacji ztobkdw, obiektéw edukacji, urzadzen sportowych
i obiektéw do parkowania,

c) ograniczenia wysokosci zabudowy do 12 m.
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Zatgcznik nr 4

do uchwaty Nr XXIV/882/08
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 11 wrzes$nia 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze Srodkdéw pozyskiwanych

z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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